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RECHTSSCHUTZVERSICHERUNG LEGTE DIE PROZESSKOSTEN VOR
Streit um die inhaltlichen Anforderungen an das
Mieterhdhungsschreiben nach einer Modernisierung

ndreas J. ist Mitglied in
einem Haus & Grund
Ortsverein und vermietet

eine Wohnung im Erdgeschoss an
Marga Z. Das Haus stammt aus
den 1950er-Jahren und wird
grundlegend von der Eigentimer-
gemeinschaft saniert. Es wird mit
einer Warmedammung und neuen
Fenstern ausgestattet, und die alte
Olheizung wird durch eine moder-
ne Zentralheizung ausgetauscht.
Andreas J. teilt der Mieterin die
geplanten Arbeiten zu Beginn des
Jahres detailliert mit. Die Umset-
zung erfolgt im Laufe des Friih-
jahrs. In einem Schreiben vom 1.
Mai 2024 informiert er die Miete-
rin, dass sich die Miete aufgrund
der ModernisierungsmaBnahmen
um 95 Euro monatlich erhdht. Dies
entspricht einer Steigerung der ak-
tuellen Miete um 11 Prozent.

Andreas J. erldutert in dem Schrei-
ben die Gesamtkosten sowie die
zuklnftig ersparten Instandset-
zungskosten infolge der jeweiligen
MaBnahmen. AuBerdem erklart er,
wie die durchgefihrten baulichen
MaBnahmen den Gebrauchswert
der Mietsache dauerhaft erhéhen,
die allgemeinen Wohnverhdltnisse
langfristig verbessern und zu einer
nachhaltigen Einsparung von Ener-
gie fuhren. Der auf Marga Z. entfal-
lende Teil wird anhand der von ihr
genutzten Wohnflache berechnet
und entsprechend ausgewiesen.

Aufschliisselung der
Modernisierungskosten

Die Mieterin sieht sich nicht zur
Zahlung der Mieterhéhung ver-
pflichtet, da die Kosten nicht aus-
reichend auf die einzelnen Moder-
nisierungsmaBnahmen aufge-
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schlusselt wurden. Sie ist der An-
sicht, dass die Kosten fur die
einzelnen Gewerke separat ausge-
wiesen werden missen. Deshalb
verweigert Marga Z. die verlangte
Mieterh6hung.

Andreas J. reicht daraufhin Klage
ein. Das Amtsgericht stellt fest,
dass die Mieterh6hung ausrei-
chend begriindet wurde, und ver-
urteilt die Mieterin zur Zahlung
der Mieterh6hung. Es genlge,
dass die Gesamtkosten einer Mo-
dernisierungsmaBnahme sowie
die in Abzug gesetzten Kosten fir
dadurch eingesparte Instandset-
zungsmaBnahmen angegeben
wurden. Die Mieterin ist hierdurch
ausreichend tber den Grund und
den Umfang der Modernisierung

informiert, sodass sie die MaB3nah-
men auf Plausibilitat Gberprufen
und entsprechend nachvollziehen
kann. Aus den Schreiben des Ver-
mieters ging auBerdem ausdrick-
lich hervor, dass die MaBnahmen
der Energieersparnis dienen sol-
len. Dabei ist es grundsatzlich
nicht notwendig, einen insgesamt
ermittelten Energieeinsparungsbe-
trag fur mehrere energetische
MaBnahmen auf die einzelnen
BaumaBnahmen aufzuteilen.

Marga Z. wird zu Zahlung der
Mieterhdhung verurteilt. Die von
ROLAND Rechtsschutz verauslag-
ten Prozesskosten muss die Mie-
terin einschlieBlich der von
Andreas J. gezahlten Selbstbetei-
ligung erstatten. B ows
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